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Bilagor:

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Branten i Stadshagen, org.nr. 769642-9088, som registrerats hos Bolagsverket 2025-02-12 har enligt
stadgarna, registrerade 2025-02-12, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut lokaler,
garageplatser och p-platser. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har aven till andamal att hyra ut lokaler samt parkeringsplatser. Vad géller forhyrning av lokal samt
parkeringsplatser ar det av vikt att verksamheten som bedrivs inom de uthyrda ytorna bedrivs momspliktig.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad akta bostadsrattsforening).

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med Q4 2026/Q1 2027 och tilltrade berdknas ske fran och med Q1/Q2
2027. Foreningen kommer efter det att Bolagsverket givit tillstand dartill att ta ut férskott vid tecknande av forhandsavtal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 4-6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid

tiden for kalkylens upprattande kdnda forhallanden.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsinformation:

Fastighetsbeteckning: Stockholm, Bardisanen 2

Adress: Hornsbergs Strand 9A, 9B, 9C

Fastighetens areal: 761 kvm

Bostadsarea (BOA+BIA): ca 3003 kvm (varav 2976 kvm BOA)

Lokalarea: ca 153 kvm (varav 44 kvm pa entrésol)

Antal bostadsldgenheter: 36 st

Antal lokaler: 1 st

Byggnadsar: 2027

Husets utformning: Ett bostadshus med 36 st bostadslagenheter, 1 st lokal
samt gard.

Parkering: Foreningen har inga egna parkeringsplatser inom

fastigheten. Medlem kan komma att ges maojlighet att hyra
parkeringsplats inom en annan fastighet. Féreningen
kommer att inga parkeringskép med Stockholm stad
och/eller annan aktor.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar:

Fastigheten belastas for narvarande inte av nagra servitut eller gemensamhetsanlaggning/ar.
Fastigheten kan komma att belastas av ytterligare servitut och/eller inga i gemensamhetsanlaggning/ar.

Beskrivning av féreningens hus:

Antal vaningar: Flerbostadshuset utfors i tolv vaningar éver mark.

Kallare: Ingen kallare.

Grundlaggning: Grundlaggning pa berg och/eller packad fyllning.

Barande konstruktioner: Betong.

Fasad: Matris- och platsgjuten betong.

Tak: Laglutande tak med tatskiktsmatta och ytskikt med papp och solceller.
Balkonger: 34 stycken av lagenheterna har balkong.

Ytter- och lagenhetsdérrar: Glasade ytterdorrar. Lagenhetsdorrar i plat (sakerhetsdorrar).
Takbjalklag: Uppstolpat takbjalklag med isolering och tatskikt. Se dven “Tak”.
Solceller: Yttertak ovan plan 21 ar utrustat med solceller. Solcellernas

elproduktion nyttjas i forsta hand av fastigheten.

Installationer:

Vatten/avlopp: Kommunalt anslutet vatten och avlopp.
Uppvarmning: Bergvarme.
Ventilation: Mekanisk till- & franluft, FTX.
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El:

TV/tele/bredband:

Hiss:

Fastighetsmatare vid huvudcentral. Individuella ldgenhetsmatare ute i
anlaggningen, samt for lokalen.

Fiber in till fastigheten och ut till respektive lagenhet samt
lokal.

En hiss finns i trapphuset.

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus:

Sophantering:
Cykelrum:
Barnvagnsrum:

Forgardsmark:

Beskrivning av bostadslagenheter:
Entréutrymme/hall:

Kok:
Badrum:

Vardagsrum:
Sovrum:

Forvaring:

Ovrigt:

Beskrivning av lokal:
Lokal:

Underhallsbehov:

Miljorummet i anslutning till entrén inrymmer karl for atervinning.

Beldgen i entréplan.

Beldgen vid entréplan.

Forgardsmarken ar beldget inom fastigheten. Inom férgardsmarken
finns planteringar och cykelplatser.

Klinker och tragolv, malade vaggar och tak.

Luckor av tra.

Kakel och klinker, badrumskommod, spegel och belysning.
Tragolv, malade vaggar och tak.

Tragolv, malade vaggar och tak.

Lagenhetsforrad pa entréplan samt plan 12. Kompletterande férvaring
inom lagenhet.

Nedsankta gipstak i vatrum samt inom hall/passager vid behov.
Spotlight inom hall och WC/Dusch, tvattrum. Takinkladnad
forekommer for installationer. Inspektionsluckor dar sa kravs i vaggar
och gipstak.

Lokalen utférs med entrépartier i aluminium och glas.
Hyresgastanpassning utfors i hyresgastens regi. Lokalen ansluter sig till
foreningens méatsystem for el, varmvatten samt fiber. Fettavskiljare
och separat ventilationssystem utfors for lokal.

Byggnaden ar nyproducerad varfor ndgot underhallsbehov, forutom normalt I6pande underhall, inte berdknas foreligga
under kommande 1-15 ar. | samband med att féreningen uppréattar en ekonomisk plan 6ver féreningens verksamhet
kommer féreningen uppratta en 50-arig underhallsplan.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad samt teckna ett gemensamt bostadsrattstillagg som komplement till
bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen ska forvarva ett aktiebolag som vid den tidpunkten for forvarvet kommer att vara civilrattslig agare till
fastigheten Stockholm Bardisanen 2. Féreningen kommer darefter férvarva fastigheten av sitt dotterbolag. Dotterbolaget
kommer darefter att séljas alternativt likvideras.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-
05, beddms underprisdverlatelsen inte innebara nagon uttagsbeskattning for féreningen.

Foreningen avser att uppfora ett flerbostadshus om totalt 36 st bostadslagenheter, 1 st lokal samt tillhérande
bostadskomplement och teknikutrymmen. Samtliga bostader kommer upplatas med bostadsratt och lokal som hyresratt.

Foreningen har vid tidpunkten for intygsgivningen av denna kostnadskalkyl erhallit bygglov for den planerade byggnationen.

Anskaffningsvarde Belopp Nyckeltal ¥
Beraknad anskaffningskostnad innefattande bl a entreprenad, 422 172 000

forvarv av aktier, fastighet, byggherrekostnader, parkeringskép

samt stampelavgifter m.m.

Summa beriknad anskaffningskostnad 422172 000 140 583
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 380 130 000 126 583
Lan 42 042 000 14 000
Summa finansiering 422172 000 140 583

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea
(BOA+BIA) 3003 kvm

Area upplaten med hyresritt

Lokalarea (LOA) 153 kvm
Totalarea 3156 kvm

1) Kronor per kvm BOA+BIA upplaten med bostadsratt
2) Utbver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna

har sammantaget uppskattats till 109 788 000 kronor.

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,6 %. Infor slutplacering av féreningens lan kan det totala
lanebeloppet delas upp i flera Ian med olika bindningstider. Rantenivan som anges nedan utgar fran en bedomning av en

genomsnittlig ranta vid en slutplacering av foreningens lan. Sakerhet for |an ar pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer att tillampa en rak amortering motsvarande 1,0 % av féreningens lan.
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Lan Belopp Rantesats Rantekostnad

Bindningstid 3-5 ar 42 042 000 3,6% 1513512
Rantekostnad, ar 1 1513512
Amortering 1,0 %, ar 1 420 420
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1933932

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde (motsvarande 50 kr/kvm BOA, BIA och LOA). Styrelsen
avser att avsatta ett belopp motsvarande 50 kr/kvm BOA, BIA och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos
utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gérs med
50kr/kvm BOA, BIA och LOA. Ut6ver fondavsattning enligt ovan sparar féreningen 133 kr/kvm BOA,BIA och LOA och ar
ytterligare i form av amorteringar.

Summa fondavsattning, ar 1 157 800

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. En genomsnittlig avskrivningsprocent har beddmts till 1,31 procent vilket
innebar att redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 197 853 840
Avskrivningsbelopp: 2589 000

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut
hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Foreningens driftskostnader inkluderar bland annat tappvarmvatten, hushallsel, vatten och avlopp, uppvarmning,
fastighetsel, sophantering, utvandig & invandig rengoring/skotsel, forsakringar, ekonomisk- och teknisk forvaltning, revision,
fastighetsskotsel, anslutning till fibernat, styrelsearvoden och I6pande underhall samt driftreserv. Driftskostnaderna har
beraknats efter normal férbrukning. Féreningens driftskostnader avseende tappvarmvatten och hushallsel samt
bredband/TV debiteras respektive bostadsrattshavare efter faktisk férbrukning och enligt obligatoriskt paslag for
bredband/TV.

Summa driftskostnader 1348 680

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverant6r och svarar sjalv for kostnaden avseende:
-Hemforsakring, berdknad arlig kostnad ca 2500-6500 beroende pa bland annat bostaden, forsakringspaket,
forsakringsbelopp och eventuella tillagg.

Driftkostnader for vilka avgifter debiteras separat
Foreningen tar ut sarskild arsavgift for féljande:

Kostnad Grund fér berdkning
Bredband 1 380 kr per lagenhet och ar inklusive mervardesskatt.
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Tappvarmvatten Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Berdknad
exempelférbrukning tappvarmvatten per manad ca: 150 - 350
kr/manad, beroende pa faktisk férbrukning. Preliminar tariff for
tappvarmvatten dr 58 kr/m3 inklusive vatten, tillverkning samt
administration och forluster.

Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Berdknad
exempelférbrukning per manad ca: 340 - 800 kr/manad, beroende pa
faktisk férbrukning och elpris.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har dnnu inte faststdllts men har berdknats till:

mark bostader 88 000 000
byggnad bostader 140 000 000
mark lokal 1620000
byggnad lokal 6 600 000
Summa 236 220 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att
nytt vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med
1,0 % av taxeringsvardet for lokal inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokal 82 200

Fastighetsskatt for lokal ar preliminart berdaknad och kan slutligen faststallas
nar fastighetstaxeringen har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 82 200
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3552
612

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift grund 2 546 732
Arsavgift tappvarmvatten 3 98 000
Arsavgift hushallsel ¥ 251 000
Arsavgift bredband & TV 49 680
Hyresintakt uthyrning lokal 459 000
Hyresintékt tappvarmvatten lokal ¥ 8 000
Hyresintakt kallvatten lokal 18 000
Hyresintékt verksamhetsel lokal ¥ 10 000
Intakt fastighetsskatt lokal 82 200

3) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende hushallsel, energikostnad for tappvarmvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt
forbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift for varmvatten respektive hushallsel som beraknats efter en uppskattad normalférbrukning.

4) Féreningen ingar preliminart separat avtal om férbrukning av tappvarmvatten, kallvatten och verksamhetsel med kommande hyresgést i lokalen.
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SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Intdkt arsavgift grund

Intdkt arsavgift tappvarmvatten
Intdkt arsavgift hushallsel
Intdkt arsavgift TV & bredband
Hyresintakt lokal

Hyresintakt tappvarmvatten lokal
Hyresintakt verksamhetsel lokal
Hyresintakt kallvatten lokal
Intakt fastighetsskatt lokal
Summa intakter

Driftskostnader gemensamma
Driftkostnader debiterbara
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokal
Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

Avsattning underhallsfond

Kassaflodesprognos

Summa intakter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar
Kassafléde fran I6pande drift

Amorteringar
Investeringar
Summa kassaflode

Area upplaten med bostadsritt
BOA+BIA

Summa area upplaten med bostadsratt

Area upplaten med hyresritt
Lokalarea
Summa area upplaten med hyresratt

5) Kronor per kvm BOA och BIA

Belopp
2546 732
98 000
251 000
49 680
459 000
8000

10 000

18 000

82 200
3522612

951 000
397 680
0

82 200
2589 000
1513512

5533 392

-2010780
157 800

3522612

-5533392
2589 000
578 220

-420420
0
157 800

3003
3003

153
153

3522612

Nyckeltal *

848

317

132

504

53

193

140

53
kvm
kvm
kvm
kvm
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7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

Lopnr Boarea Biarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
(kvm) (BIA) area avgift upplatelse- | arsavgift % grund grund hushalisel © tappvarm- bredband/TV
avgift vatten © 7)
Summa 2976 27 3003 270 342 000 109 788 000 380 130 000 100 % 2546 732 212 228 251 000 98 000 49 680

6) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende hushallsel/, energikostnad fér tappvarmvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt férbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift for

varmvatten respektive hushallsel som beraknats efter en uppskattad normalférbrukning.

7) Féreningen kommer ta ut en fast arsavgift avseende TV/bredband om 1 380 kr per ar och lagenhet.
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8. EKONOMISK PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Lépande penningvarde (SEK)
Resultatprognos
Intakt arsavgift grund 2546 732 2 597 667 2 649 620 2702612 2 756 665 2811798 3043580 3427 566 3710108
Intdkt arsavgift tappvarmvatten 98 000 99 960 101 959 103 998 106 078 108 200 117 119 131 895 142 767
Intakt arsavgift hushallsel 251 000 256 020 261140 266 363 271690 277 124 299 968 337813 365 660
Intdkt arsavgift TV, tele, data 49 680 50674 51687 52721 53775 54 851 59372 66 863 72374
Intdkt &rsavgift tappvarmvatten lokal 8 000 8160 8323 8490 8 659 8 833 9561 10767 11654
Intakt arsavgift kallvatten lokal 18 000 18 360 18 727 19102 19 484 19873 21512 24 226 26223
Intdkt drsavgift verksamhetsel lokal 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11041 11951 13 459 14 568
Intdkt fastighetsskatt lokaler 82200 83844 85521 87231 88 976 90 755 98 237 110 630 119 750
Hyresintakt fran lokal exkl. fastighetsskatt och moms 459 000 468 180 477 544 487 094 496 836 506 773 548 547 617 754 668 676
Summa intikter 3522612 3593 064 3664 926 3738224 3812989 3 889 248 4 209 847 4740972 5131781
Driftkostnader 1348 680 1375654 1403 167 1431230 1459 855 1489 052 1611797 1815 146 1964772
Fastighetsskatt lokaler 82 200 83 844 85521 87 231 88976 90 755 98 237 110630 119 750
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 65 000 70358
Avskrivningar 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2589 000
Rantekostnader 1513512 1543782 1574 658 1606 151 1638274 1671040 1808 787 2 036 988 2204 901
Summa kostnader 5533 392 5592 280 5652 345 5713 612 5776 105 5839 847 6107 821 6616 764 6948 781
Arets resultat -2 010780 -1999 216 -1987 420 -1975 388 -1963 116 -1950 598 -1897 974 -1875792 -1817 001
Avsittning underhallsfond 157 800 157 800 157 800 157 800 157 800 157 800 157 800 157 800 157 800
Kassaflodesprognos
Summa intikter 3522612 3593 064 3664 926 3738224 3812989 3889248 4209 847 4740972 5131781
Summa kostnader -5533392 -5592 280 -5652 345 -5713612 -5776 105 -5 839 847 -6 107 821 -6 616 764 -6948 781
i\terfﬁring avskrivningar 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000 2 589 000
Kassafléde fran l6pande drift 578 220 589 784 601 580 613 612 625 884 638 402 691 026 713 208 771999
Amortering (1,0 %) -420 420 -420 420 -420 420 -420 420 -420 420 -420 420 -420 420 -420 420 -420420
Summa kassaflode 157 800 169 364 181 160 193 192 205 464 217 982 270 606 292 788 351579
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 0 157 800 327 164 508 324 701516 906 980 1856 541 3693 100 4950983
Avskrivningar+avsittning till underhallsfond 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800 2 746 800
10
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Prognosforutsattningar

Réntesats lan 3,6% 3,6% 3,6 % 3,6 % 3,6 % 3,6 % 3,6 % 3,6 % 3,6%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadsrattsarea+biarea 3003 3003 3003 3003 3003 3003 3003 3003 3003

Arsavgifter har i denna prognos raknats upp med arlig héjning om 2 %. Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 1,0 % av foreningens ursprunliga totala lanebelopp per ar.

11
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9. KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/ranterevers har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3

Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, total ® 2963412 3022680 3083134

Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) 987 1007 1027

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats +1% (allt annat lika)

Arsavgift, total 3383832 3451509 3520539
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) 1127 1149 1172
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) +/- 140 143 146

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men rantesats +2% (allt annat lika)

Arsavgift, total 3804252 3880337 3957944
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) 1267 1292 1318
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) +/- 280 286 291

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1%

Arsavgift, total 2963412 3036167 3110377
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) 987 1011 1036
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) +/- 0 4 9
Nettoutbetalning +/- 0 13 487 27243

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2%

Arsavgift, total 2963412 3049654 3137621
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) 987 1016 1045
Arsavgift, kr/kvm(genomsnitt) +/- 0 9 18
Nettoutbetalning +/- 0 26974 54 487
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8 Arsavgift total inkluderar &rsavgift grund, intakt for tappvarmvatten, hushallsel och bredband & TV samt intakt fér tappvarmvatten och verksamhetsel for lokalen.
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Intyg av kostnadskalkyl for Bostadsriittsforeningen Branten i Stadshagen, Stockholm

Undertecknade har for andamal som avses i 5 kap. 6 § bostadsrittslagen granskat kostnads-
kalkyl avseende Brf Branten i Stadshagen (769642-9088) och vi far i anledning av detta
uppdrag avge foljande intyg.

Foreningen avser forvérva fastigheten inklusive en totalentreprenad, genom kop av samtliga
aktier 1 det bolag som vid tidpunkten for forvarvet kommer dga fastigheten for att darefter
overfora fastigheten till bostadsrittsforeningen.

Foreningen bestér av ett hus med totalt 36 bostadslédgenheter och 1 lokal. Bostdderna dr
avsedda att upplatas med bostadsritt. Andaméalsenlig samverkan foreligger.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet. Redovisade berdkningar dr vederhiftiga. De faktiska uppgifter som
lamnats Overensstimmer med innehéllet i for oss tillgdngliga handlingar. Kalkylen framstar
som hallbar. Féreningen uppfyller enligt vir bedomning bostadsrittslagens krav.

Uppsala 2025 - tid enligt digital signering

Bo Wergedahl Lennart Fallstrom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg avseende kostnadskalkyler och
ekonomiska planer

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-02-12
Stadgar 2025-02-12
Fastighetsdata 2025-04-29
Plankarta 2018-02-01
Ritningar 2025-03-31
Exploateringsavtal 2025-01-14
Bygglov 2025-04-11
Finansieringsoffert 2025-03-18
Arrendeavtal 2025-01-14
Intyg priser 2025-02-06
Beslut val av intygsgivare 2025-03-04
Beriknat taxeringsvérde odaterat

Lagenhetsforteckning odaterad

Specifikation driftkostnader odaterad

Specifikation anskaffningskostnad odaterad

Preliminért avskrivningsunderlag 2025-04-15
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Faststdlld: dnr 3009/2024

- 2 Beslut
A"
Datum Processnummer

Boverket 2025-03-04 3.53.4

Sebastian Tornqvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Lennart Féllstrom, L Féllstrom AB, och Bo
Wergedahl, Marmortaket, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen Branten
1 Stadshagen, organisationsnummer 769642-9088.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Branten i Stadshagen har ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Lennart Fallstrom och Bo Wergedahl som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

E-Eost: reqgistraturen@boverket.se J Webbplats: www.boverket.se
Assently: ce3acc28278eaf70c242f15a28379e144e2c07a82Ci40b3a5a0i491i88a5f2
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Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fér i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsékringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse 1 vart fall innebéra att

1. forsékringen géller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte f6r skador som har uppkommit fore forsdkringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte tiacks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gélla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkénnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Féllstrom och Bo Wergedahl har behdrighet att utfarda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Branten i Stadshagen
om godkdnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handldggare
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